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Brf Kullasund i Vaxholm
Org.nr. 716420-4096

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har under 4ret bestdtt av 65 bostadsriitter. Foreningen dr medlem i Bostadsriitterna,
Féreningen iir en privatbostads(tretag (ikla bostadsriiusférening).

Foreningens iindamal
Féreningen har till indaml att frfimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita bostider &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Styrelse
Vid féreningens ordinarie stimma 2016 valdes ny styrelse enligt f6ljande:

Ordinarie ledamdéiter

Maria Klerehag

Henrik Holm

Karoline Sédergren
Christina Granstrém Nilsson
Kenneth Osterberg

Suppleanter

Lena Andersson
Tiina Koski
Tommie Gustavsson

Sammantriiden
Ordinaric fSreningsstimma hilts den 2016-06-12. Styrelsen har under verksamhetsdret avhatlit 14 st protokollftrda sammantriden.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen handhas av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871, friin | januari 2015.

Revisor
Till féreningens revisor valdes Johan Berglund, Auktoriserad revisor, KPMG.

Overlitelser
Under rikkenskapsdiret har bostadsriitten till fyra ldgenheter dverlilits .

Fastigheten

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Saxaren 2 i Vaxholms kommun, Markareal for tomten uppgdr till
12,997 kvadratmelter. Fastigheten bestar av 65 st. bostadsliigenheter . Den totala liigenhetsytan uppgir til! 6.366 kvadratmeter.
Byggnaderna uppfdrdes 1990-1991,

Forsikring
Fastighelerna och f8reningens verksamhet iir forsiikrade i Bostadsriitterna.

Fastighetslan och taxeringsvirde
Per 2016-12-31 hade féreningen ldneskulder pa sammanlagt 37 167 590 kronor,
Fastighetens sammanlagda taxeringsviirde uppgar enligt allmiin fastighetstaxering 2016 till 45 400 000 kronor.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Féreningens gemensambetslokal har gjorts om till Gvernattningsrun,
Foérrdd i A- och B-huset har hyrts ut till medlemmar,

Anticimex har genomfort besiktning av badrummen.

Féreningens lekplats har dterstiillts med en ny gungstillning.
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Brf Kullasund i Vaxholm
Org.nr. 716420-4096

En underhdllsplan har uppriitats fér 30 dr fram i tiden,
Foreningen har haft en varmvattenliicka i kulverten bakom parhus nr 22,
Cykelrummet i garaget har Oppnats for samtliga medlemmar,

Riintan pa lanet pd drygt 10 miljoner kronor har fiérhandlats om,

Avlalet med Vaxholms virmeservice har omf@rhandlats och et separat avial med TIA giilllande (ridgardsskéisel och sndréjning har

tecknats,

Styrelsen anordnade en majbrasa pd dngen.

Medlemsinformation
Fdreningen har per 2016-12-31 totalt 104 medliemmar, 2015-12-31 hade {dreningen totalt 102 medlemmar,

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsiittning 3928 266 3816475 3732405 3726 068
Resultat efter finansiella poster 248 029 -92 761 -527 843 -110 887
Soliditet (%) 55,97 55,83 56 56
Balansomslutning 86 095 264 85 868 230 85849219 86491 549
Lén per kvin bostadsyla 5 838 5838 5 838 5838
Arsavgift per kvm 614 611 588 588
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Inbetalda Kapital- Yitre
insatser tillskott underhdlisfond
Belopp vid drets ingdng 17 100 000 32012180 0
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Avsiittning yitre underhlisfond 498 500
rets resuliat L o R
Belopp vid drets utgéng 17 100 000 32012 180 498 500

Resultatdisposition

Medel att disponera;

Balanserat resultat -1 665 584

Arets resultat 248029
-1 417 555

Férslag till disposition;

Avsiittning till fond for yttre underhall 498 500

Balanseras i ny rikning —. -1916 055
-1 417555

Bewriffande foreningens resultat och stilllning 1 Svrigt hiinvisas tll efterf6ljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter,
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Fritt eget
kapital
-1 167 084

-498 500
248 029
-1417 555




Brf Kullasund i Vaxholm
Org.nr. 716420-4096

RESUL’[‘ATRAKNING 2016-01-01 2015-01-01
Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintiikter, iagerfordandringar m.m,
Nettoomstittning 2 3028 266 3816475
Ovriga rorelseintikter 148 877 134070
Summa rérelseintiikter, lagerforiindringar m.m, 4077 143 3950 545
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 983 559 -2 105 051
Personalkostnader =76 592 -69 460
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar o -872 790 . -897543
Summa rorelsckostnader -2932 941 -3072 054
Rérelseresultat 1 144 202 878 491
Finansiclla poster
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 440 0
Riintekostnader och liknande resultatposter -896 613 o -971 252
Summa finansiella poster -896 173 -971 252
Resultat efter finansiella poster 248 029 -92 761
Resultat fore skat{ 248 029 -92 761
Arets resultat o 248 029 92761

N>
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Brf Kullasund i Vaxholm

Org.nr. 716420-4096

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa matericlla anliiggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgingar

Andra ldngfristiga fordringar

Summa finansiella anliiggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6
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2016-12-31

82643711
51300

82695011
3500
3500

82698 511

245 056
— 65427
310 483

3086270
3396753

86 095 264

2015-12-31

83 503 676
.0
83 503 676

3500
3500

33507 176

9379
96 688
66 067

2294 987
2294987
2361 054

85 868 230




Brf Kullasund i Vaxholm
Org.nr, 716420-4096

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

rets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder

Owriga skulder

Upplupna kostnader och fsrutbetalda intikter 9
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

17 100 000
32012 180
498 500

49610 680

-1 665 584

248 029

-1417 555

48 193 125

37 167 590

37 167 590

231312

0

303 237
734 549

86 095 264

2015-12-31

17 100 000
32012 180
0

49112 180

-1 074 322

92761

-1 167 083

47 945 097

_ 37167 590

37 167 590

102 229
31308

... 622 006

755543

85 868 230




Brf Kullasund i Vaxholm
Org.nr. 716420-4096

NOTER

Not1  Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsniimndens allmiinna rid (BFNAR

2016:10) om drsredovisning i mindre fGretag.

Materiella anlaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatriikningen
Not2  Nettoomsiittning

Hyresintiikter lokaler momsfri
Hyresint garage/p-platser moms
rsavgifter bostider

Not 3 (")vriga externa kostnader

Elavgifter f6r belysning
Uppvidrmning
Sophantering/Renhdllning
Vatten och avlopp

Hissar service

Lokalvérd

Stiddning trappor
Snérdjning

Rep/underhdll av fastighet
Rep & underh av inventarier
Tviittstugor
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikringar
Forbrukningsinventarier
Trddgardskostnader
Férbrukningsmaterial
Ovriga resekostnader
Mbdteskostnader
Kontorsmateriel
Datakommunikation
Datasupport
Postbefordran
Revisionsarvoden
Redovisningstjinster
Teknisk férvaltning
Serviceavg branchorgan
Bankkostnader
Advokat-/rittegdngskostnader
Ovriga externa jiinster

Noter till balansriikningen
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2016

9023
873

3907970

3917 866

2016

120 696
508 812
77909
306 808
10 020
49 931
10 200
27 131
166 085
6 652
831

288 835
113 108
15 590
69 225
3083
64
5005
70

6 135

1 875
432
19750
94 334
68 646
6070

3 065

0

3200

1 983 559

Anlal ir

100
5-10

2015

2094

0
3814380
3816474

2015

90 688
499 026
121 425
293714

15647

40 960

31280

86 376
137 533

0

0
239270
123716
0
10073
2033
0

12 367
5157
5996
1875
420

73 000
15 120
123 111

0
4 069
40 470

3725

2 105 051




Brf Kullasund i Vaxholm
Org.nr. 716420-4096

NOTER

Not4  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

rets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat viirde

Tuxeringsviirden
Mark
Byggnader

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdiende anskaffningsviirden
Inkép

Utgdende anskaffningsviirden
Ingéiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat viirde

Not 6  Andra lingfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsviirden
Utgdende anskaffningsviirden
Redovisat virde

Not7  Foruthetald kostnader/Upplupna intiikter

Forsiikring Bostadsriitlerna
Sophantering

T.LA i Vaxholm utemiljs
Redovisningstjinster
Medlemskap i Bostadsritterna
Rinta

Not8  Langfristiga skulder

Féreningens Laneskulder per 2016-12-31 #r 37 167 590 kronor.

Foreningens 1dn ir placerade hos Swedbank enligt nedanstdende:

Lén I: 8 250 000 iir placerat till en {ast rinta pa 1,44% fram till konverteringsdagen 2020-01-24,
Ldn 2: 18 250 000 &r placerat till en fast rinta pa 2,81% fram till konverteringsdagen 2017-12-20.
Ldn 3: 10 667 590 ir placerat till en fast riinta p& 0,90% fram till konverteringsdagen 2018-09-26.
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2016-12-31

93 996 486
93 996 486
-10492 810

-859 965
-11 352 775
82643711

17 400 000
28 000 000

2016-12-31

1072222
64 125

1 136 347
-1 072222
=12 825

-1 085 047
51300

2016-12-31

3500
3500

2016-12-31

36 127
3161
13438
6514
6070
)
65 427

2016-12-31

2015-12-31

93 996 486

93 996 486

-9 632 845

. -859 965
-10492 810

83 503 676

22770 000
19390 000

2015-12-31

1072222
- 0
1072222

-1 034 644
__-37578

— -1.072 222
0

2015-12-31

3500
3500
3500

2015-12-31

39 347
3128
0
§143
6070
0
56 688

2015-12-31

\}Y N\




Brf Kullasund i Vaxholm
Org.nr. 716420-4096

NOTER

Not9  Upplupna kostnader forutbetalda intikter 2016-12-31 2015-12-31
Beriiknat revisionsarvode 30 000 36 500
Eon 8329 7902
Viirme 59 830 53 841
Bankkostnader 714 775
Rintckostnader 53 481 206 593
Vaxholms viirmeservice och Hiss-Craft 0 3556
Férskottsbetalda avgifier och hyror _ 350 883 312 839

503 237 622 006

Ovriga noter

Not 10 Stiillda siikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 77 832 000 77832000
Summa stiillda siikerheter 77 832 000 V 77 832 000

Not 11 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Vaxholm ZOI,? -0 L’ - Db
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Virplia
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Karoline Sédergren

(L O

Marna Klerehag

Vir revisionsberiittelse har limnats den ';Z / L/ Z o lz

KPMG

erglun

Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErallelse

Till féreningsstdmman i Brf kullasund i Vaxholm, org. nr 716420-4096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf5rt en revision av arsredovisningen for Brf kullasund i Vaxholm fér ér 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvalt-

ningsberittelsen #4r férenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhéllande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s 4r tillampligt, om foérhallanden som kan paverka fér-
magan att forts4tta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mé! 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att {&mna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet
4r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen,
Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga
och &ndamadisenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hgre 4n for en vdsentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

~— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr var revision for att utforma
granskningsétgédrder som 4r [ampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen,

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
védnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

~— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig os4kerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om f8reningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r ofill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra siut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden goéra att en férening inte langre kan forisétta
verksamheten.

— utvarderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, d4ribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Brf kullasund i Vaxholm for ar 2016 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt férslaget i fsrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Revisionsberattelse Brf kullasund i Vaxholm, org. nr 716420-4096, 2016
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fufigjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férsiag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stailer pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fosreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fer-
eningens organisation &r utformad s4 att bokf8ringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angel4dgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mé! betraffande revisionen av férvaltningen, och dammed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att Inh4mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

—— fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan fbranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pd ndgot annat s4tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovis-
ningstagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller fériust, och d4drmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget &r férenligt med
bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan fdranleda ers4tt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte #r f8renligt med bostadsrittsia-
gen,

Stockholm den 7 april 2017

KPMG AB

Johan Berglund
Auktoriserad révisor

Revisionsberattelse Brf kullasund i Vaxholm, org. nr 716420-4098, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av frvaitningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras p4 vér professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inneb4r att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha s#rskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tg4rder och andra
férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens f8rslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller fdriust har vi granskat om
férslaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.
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