Bostadsrattsféreningen Kullasund i Vaxholm
Org nr 716420-4096

far hdrmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014

Innehall: sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrdkning 4
Balansrdkning 5
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser 6
Noter med redovishingsprinciper och

bokslutskommentarer 7

Underskrifter , 10




Bostadsrittsféreningen Kullasund | Vaxholm

2(10)
Org nr 716420-4096

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Grundfakta om féreningen

Féreningen har under aret bestatt av 65 bostadsrétter. Tio #garbyten har skett under aret. Féreningen &r
medlem i Bostadsréatterna,

Féreningen 4r en privatbostadsféretag (8kta bostadsrattsférening).

Féreningens dndamal
Féreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Medlemmar
Féreningen har per 2014-12-31 totalt 103 medlemmar,

Styrelse

Styrelsen har fram till ordinarie féreningsstémma bestatt av féljande ledaméter:
Carl-Magnus Krokstedt, ordférande
Ovriga ledaméter; Ida Engqvist, Hans Larsson, Peter Galer
Suppleanter: Konny Brintler, Christer Feldt, Maria Klerehag

Vid féreningens ordinarie stdmma 2014 valdes ny styrelse enligt f8ljande:
Maria Klerehag, ordférande
Ovriga ledaméter: Thomas Blomqvist, Konny Brintler, Ida Engqvist, Christer Feldt
Suppleanter: Peter Fréberg, Aza Swedin, UIf Wadlund
Sammantridden
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 12 juni 2014, Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 12 st
protokollférda sammantraden samt ett mindre antal e] protokoliférda. Tvé extra styrelsesammantraden hélls
under verksamhetsaret.

F8rvaltning
Den ekonomiska frvaltningen har utférts av Boni Bokforing.

Revisor
Till féreningens revisor valdes Johan Berglund, Auktoriserad revisor, KPMG.

Overlatelser
Under rékenskapséret har bostadsratten till 10 [agenheter dveriatits.

Fastigheten

Fareningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Saxaren 2 i Vaxholms kommun. Markareal
for tomten uppgar till 12,997 kvadratmeter. Fastigheten bestér av 85 st. bostadslédgenheter. Den totala
lagenhetsytan uppgér till 6.366 kvadratmeter. Byggnaderna uppférdes 1990-1991.

Forsikring
- Fastigheterna och féreningens verksamhet &r férsakrade | If Forsakringar, Féreningen har ocksa tecknat ett
-kollektivt bostadsrattsférsakringstilidagg for alla medlemmar, detta ocksé hos If Férsékringar.

Fastighetslan och taxeringsvirde
Per 2014-12-31 hade féreningen laneskulder p4 sammanlagt 37.167.590 kronor.
Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde uppgér enligt allmén fastighetstaxering 2014 till 77.790.000 kronor.
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret utgang

Val inom styrelsen 2014-01-09 av Carl-Magnus Krokstedt som ordférande efter Ake Johanssons avgang

2013-12-27.

Parhusens fénster och dérrar malades om under sommaren.

Vid besikning av Iekplatsen av en auktoriserad besiktningsman underk&ndes lekplatsen. Gungorna monterades
- ner, och en offert togs in for aterstalining av lekplatsen.

Nya styrelsen uppdrogs vid 2014 ars féreningensstdmma att redovisa frimmande tjénster, dvnga kostnader

samt personalkostnader. Informationsméte for medlemmar holis 2014-12-11,

For forsta gangen inom BRF Kullasund valdes en kvinnlig ordférands, Maria Klerehag.

Fastighets- och miljsgruppen omorganiserades. o,

En extra féreningsstamma hélls 2015-03-04 f6r att behandla erséttning till styrelsen. oo

Atervinning av matrester aterinférdes under hdsten 2014 med en besparing fér féremngen av-ca, 56000 kr/ar."

Styrelsen avstod fran uttag av arvode under 2014, med undantag av utbetainingar till tre tidigare ledaméter.

Styrelsen beslutade att avséga sig alit arbetsgivaransvar Fr.o.m. 1 januari 2015 lades redovnsnlng samt

trappstédning av punkthusen pa entreprenad.

Avtalet med Vaxholms Fastighetsteknik AB (VFAB) sades upp pa grund av bristande information och

samarbete fran deras sida. Tvisten l3stes genom att VFAB gick med pé att inkomma med eft fullstandlgt

kontraktsavtal. Avtalet &r ater i kraft fr.0.m. 2015-04-01. ;

Féreningen har blivit medlem av Bostadsratterna (tidigare SBC), en rikstackande organisation fér'-Svenges_

bostadsrattsféreningar. ' I

ey

Flerarssversikt

2014-01-01 2013-01-01 2012-01-01 2011-01-01

-2014-12-31 -2013-12-31 -2012-12-31 -2011-12-31
Rérelsens intékter 3732405 3726 068 3843 316 3766 760
Arats resultat -527 843 -110 687 ~243 942 -241 418
Resultat fére avskrivningar 416 843 459 313 327 068 329 582
Balansomslutning 85 849 219 86 491 549 87 174 192 87 968 642
Lan per kvm 5838 5838 5838 5838
Arsavgift per kvm 588 588 576 576.
Soliditet 56% 56% 56% 57%

De uppgifter som avser tidigare rakenskapsar har framtagits i enlighet med tidigare tilldmpade redovisnings-
principer, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och de féregaende
rakenskapsaren.

Resultatdisposition
Till féreningsstammans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -550 789

Avrets resultat fére fondféréndring -527 843
Arets avséttning tlll fond f8r yttre underhall -194 000
Arets ianspréktagande av fond fér yttre underhéll - 198310

-1074 322

Styrelsen foreslar att den ansamiade fériusten kronor 1074 322,
behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rékning -1.074 322
Summa -1 074 322

Vad betraffar féreningens resultat och stailning | 8vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not -2014-12-31 -2013-12-31
Rérelseintikter 1
Arsavgifter 3732405 3726088
Ovriga rérelseintakter 163 946 143 041
Summa rérelseintidkter 3 896 351 3869 109
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -2 143 284 -1 675 880
Fastighetsadministration 3 -111 932 -106 687
Personalkostnader 4 -120 225 -274 289
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 5,6 -896 735 -571 000
Summa rorelsekostnader -3 272 176 -2 627 856
Rérelseresultat 624 175 1241 253
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 288 3375
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -1 152 306 -1 356 315
Summa finansiella poster -1 152 018 -1 351 940
Resultat efter finansiella poster -527 843 -110 687
Arets resultat -527 843 -110 687
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar
Materlella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 84 363 641 85 130 441
Inventarier, verktyg och installationer 6 37 578 120 540
Summa materiella anliggningstiligéngar 84 401 219 85 250 981
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 3 500 3500
Summa finansiella anldggningstiligangar 3 500 3500
Summa anlidggningstiligangar 84404719 85 264 481
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 570 5475
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 118 699 101 694
Summa kortfristiga fordringar 129 269 107 169
Kassa och bank

Kassa och bank 7 1315 231 1129 899
Summa kassa och bank 1315 231 1129 899
Summa omsitiningstiligangar 1 444 500 1237 068

SUMMA TILLGANGAR 85 849 219 86 491 548
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital 8

Bundet egef kapital )

Medlemsinsatser 49 112 180 49 112 180

Fond fér yttre underhall - 4310

Summa bundet eget kapltal 49 112 180 49 116 490

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -546 479 -440 102

Arets resultat -527 843 -110 687

Summa fritt eget kapltal -1 074 322 -550 789

Summa eget kapital 48 037 858 48 565 701

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut e 37 167 590 37 167 590

Summa langfristiga skulder 37 167 590 37 167 590

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder 21693 73 751

Ovriga skulder 6519 52 900

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 615 659 631 607

Summa Kortfristiga skulder 643 771 7658 258
37 811 361 37 925 848

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 849 219 86 491 549

Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
2014-12-31 2013-12-31

Stillda sikerheter 9
Fastighetsinteckning 77 832 000 77 832 000
Summa stiillda stikerheter 77 832 000 77 832 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges

Not Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen | enlighet med BFNAR 2008:1 Arsredovisning | mindre aktiebolag,
vilket kan innebdra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast foregaende rékenskapséret.

Avskrivningsprinciper f8r anldggningstillgangar

Avskrivningstiden for byggnader har under aret anpassats till g3llande praxis, detta har medfort att

nyttjiadeperioden har minskat fran 200 ar till 100 ar.

Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttiandeperiod.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar

Nyttiandeperiod

Byggnader 100 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 &r
Not 1 Nettoomsiittning
2014-01-01 2013-01-01
-2014-12-31 -2013-12-31
Arsavgifter 3732405 3726 068
Intékter varmvatten 138 098 143 029
Ovriga intakter 25 850 12
Not 2 Driftskostnader
2014-01-01. 2013-01-01
-2014-12-31 -2013-12-31
Vérme 497 848 512 514
Teknisk forvaltning 195 051 154 876
Sophamtning 123 449 129 498
Tomt, tradgard 18 281 3877
Fastighetsavgift 256 615 268 745
Férsakringspremier 114 667 106 425
El 95 700 112 480
Vatten 207 192 187 932
Férbrukningsmaterial 224 7219
Reparation, underhal 612 300 129 647
Medlemsaktiviteter 5709 10 542
Snéréjning 16 250 52 125
2143 284 1675880
Not 3 Fastighetsadministration
2014-01-01 2013-01-01
-2014-12-31 -2013-12-31
Kontorsmaterial, telefon, internet, porto mm 27 203 30202
Redovisningstjanster 32 400 32400
Juridiska kostnader, mm 21363 13 000
Arvode, yrkesrevisor 24 625 24 500
Medlems- och féreningsavgifter 4 950 5197
Bankkostnader 1391 1388
111 932 106 687
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

2014-01-01 2013-01-01

-2014-12-31 -2013-12-31
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden 18 500 90 000
Léner och andra erséttningar 85 310 150 560
Sociala kostnader 16 416 33729

120 226 274 289

Not 5 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 93 996 486 93 996 486
Vid &rets slut 93 996 486 93 996 486
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -8 866 045 -8 416 045
Arets avskrivning -766 800 -450 000
Vid arets slut -9 632 845 -8 866 045
Redovisat vérde vid arets slut 84 363 641 85 130 441
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 8 000 000 8 000 000
Redovisat vérde vid arets slut 8 000 000 8 000 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 1025 249 1025 249
Nyanskaffningar 46 973 -
Vid arets slut 1072 222 1025 249
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -904 709 -783 709
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -129 935 -121 000
Vid arets slut -1 034 644 -904 709
Redovisat vérde vid arets slut 37 578 120 540
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Not 7 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Den l6pande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster -527 843 -110 687
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 896 735 -44 012
Kassafldde fore fordndringar av rérelsekapital 368 892 -164 699
Kassafidde fran férdndringar av rérelsekapital
Féréndring av kortfristiga fordringar -22 100 -8 252
Férandring av kortfristiga skulder -114 487 43 056
Kassafléde fran den I8pande verksamheten -136 587 34 804
Investeringsverksamheten - -
Férvérv av materiella anléggningstillgangar -46 973 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten -46 973 -
Finansieringsverksamheten
Amorterignar - -
Insatser och upplételser - -
Upptagande av nya lan - -
Kassafldde fran finansleringsverksamheten - -
Arets kassaflode 185 332 -119 895
Likvida medel vid drets bérjan 1129 899 1249794
Likvida medel vid arets slut 1315 231 1129 899
Not 8 Eget kapital
Medlems- Kapital- fon;d/t:g Balanserat Arets
insatser tillskott underhail resultat resultat
Vid érets bérjan 17100000 32012180 4310 -440 102 -110 687
Disposition enl féreningsstdmmobaeslut -110 687 110 687
Avsittning till fond for yttre underhall 194 000 -194 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -198 310 198 310 -
Arsts resultat -527 843
Vid arets utgang 17100000 32012180 - -546 479 -527 843
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Not 9 Langfristiga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Inteckningslan 37 167 690 37 167 590
Avgaér nésta rs amortering T e —
Summa langfristiqa skulder till kreditinstitut 37 167 590 37167 590
Genomshnittsréinta under bokslutséret ar 3,100%
Kreditinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld ~ Nyaldn  Arets amort, Utg. skuld
Swedbank 2,890% 2016-09-26 10 667 590 - 10 667 590
Swedbank 2,810% 2017-12-20 18 250 000 18 250 000
Swedbank 2,510% 2015-03-27 8 250 000 - 8 250 000
37 167 590 - - 37 167 590
Not 10 Stillda sikerheter fér skulder till kreditinstitut
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 77 832 000 77 832 000
77 832 000 77 832 000
Vaxholm den 20 maj 2015.
. . . ZZ . .. ,/j//
o At g’.;’;" hoAe g
’ L& N O S y%j /in 78
~ Marja Klerehag Ida Engqvist \
Ordfdrande et Sekrelerare
/ ( /| 4/!2«‘ N ] o
Thoma Blomé\/v/ ist Konny Brintler
Ledarnot Ledamot
Christer Feldt
Ledamot

JM{;/}

Min revislonsberattelse har Imnats den 2015-05- 2.

Y =
——

Aukloﬁsermi}vlsor/ .

10 (10)




RIna

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kullasund i Vaxholm, org. nr 716420-4096

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréatts-
féreningen Kullasund i Vaxholm fér ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddémer &r nédvéndig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedoéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar &ndamaélsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Kullasund i Vaxholms
finansiella stélining per den 31 december 2014 och av dess fi-
nansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller fériust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfor-
eningen Kullasund i Vaxholm for r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Taby den 27 maj 2015

Auktoriserad revisor




